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in ingresos suficientes

para emanciparse al-

quilando en solitario,

ni para ahorrar y con-

vertirse en propieta-
rios y sin ayudas eficaces que per-
mitan a los jévenes escapar del
laberinto de la vivienda. Asilo re-
cuerda el Consejo General de los
Colegios Oficiales de Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria de Es-
pana (Coapi), que denuncia que
los avales del Instituto de Crédito
Oficial (ICO) destinados a que los
jovenes dehasta35anosyfamilias
conmenoresacargo puedan com-
prar suprimeraviviendasinnece-
sidad de tener ahorros previos no
permitirdn convertirse en propie-
tarios aseis de cada 10 potenciales
beneficiariosjovenes,yaque estos
«no cumplirian con los requisitos
de las entidades bancarias ni pa-
sarfanunfuturo estudiodesolven-
cia financiera para la concesién
del préstamo hipotecario».

Laineficacia de estamedidano
permitira solventar el problema
de la emancipacién en Espana:
soloel 17% delos j6venes espano-
les estan independizados (14,9
puntos pordebajodelamediaeu-
ropea) con una edad media de
30,4 anos, frente a los 26,3 anos a
los que se emancipan los jévenes
europeos, segtinlos tiltimos datos
del Observatorio de la Emancipa-
cidén a cierre de 2023, elaborado
por el Consejo de la Juventud de
Espana. Y es que tener un trabajo
noles garantiza poder abandonar
el hogar familiar: mds del 70% de
los jévenes que trabajan sigue vi-
viendo con sus padres.

Para alquilar una vivienda en
solitario les faltarian 125,84 euros
al mes (1.005,77 euros de salario
netomensualvs.1.131,61 eurosde
alquiler y suministros) y para po-
der pagar la entrada de una casa,
que es precisamente el porcentaje

PLa entrada de una casa supone 4,4 anos de sueldo y los
avales ICO no cubriran al 60% de potenciales beneficiarios

Jovenes: sin ayudas
para escapar del
laberinto de la vivienda

que cubrenlosavalesdelICO, una
persona joven tendria que aho-
rrar, de media, 4,4 anos de su sa-
lario integro, unos 55.269 euros, ya
que las viviendas se encarecieron
un5,3% en 2023, hastalos 184.230
euros de media (14 anos y medio
de susueldo joven).

Estos avales, que cuentan con

Mas del 70% de los jévenes que trabajan sigue viviendo con sus padres

WS
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unadotaciénde2.500millonesde
euros, se aprobaron en abril de
2014y desde entonces las entida-
des financieras se han ido adhi-
riendo progresivamente con la
expectativa de que estén integra-
dos en su oferta para septiembre.
ELICO avalard el 20% del importe
del crédito, salvo que la vivienda
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adquirida disponga de una califi-
cacién energéticaD osuperior, en
cuyo caso se podra avalar hasta el
25% de esteimporte. No obstante,
al financiarse una mayor canti-
dad, tanto la cuota como los inte-
reses seran mas elevados, encare-
ciendo el desembolso total hasta
enun 25%.

Ademas, es probable que, como
ocurre conlashipotecasquenose
benefician de avales, la formaliza-
cién del crédito lleve aparejadala
contratacién de otros productos
vinculados como seguros, fondos
o planes de pensiones, ya que el
convenio suscrito entre el Minis-
terio de Vivienda y Agenda Urba-
nay el Instituto de Crédito Oficial
(ICO) no lo prohibe. «La entidad
financiera podra acordar con el
clientela contratacién de produc-
tosyservicios, deacuerdo consus
procedimientos y practicas habi-
tuales para la financiacién de vi-
vienda», recoge el texto. En cuan-
to al plazo, los préstamos que se
acojanaestalineadeavalessepo-
drén formalizar hasta el 31 de di-
ciembre de 2025.

Solo el 17% de los
jovenes espanoles
estan independizados
con una edad media
de 30,4 anos

Contodoello, el Consejo Gene-
ral de los Colegios Oficiales de
Agentes delaPropiedad Inmobi-
liaria de Espaiia cree que es una
medida “insuficiente” para que
los més jovenes puedan acceder
almercado de compra”. También
le merece la misma opinién el
convenio entre el ICO y el Minis-
terio de Vivienday Agenda Urba-
na para la gestién de la linea de
avales de 2.000 millones de euros
por cuenta del Estado para facili-
tar la promocién de vivienda so-
cial.

Porotraparte, el organismo avi-
sade que la limitacién de los pre-
cios del alquiler a nivel nacional
«provocariaun “efectodominé” a
loqueyahaocurrido en Cataluna:
una reduccion de la oferta dispo-
nibleyunaumento del preciome-
dio delas rentas».
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