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ADVIERTE DE QUE PUEDE CONTRAER LA OFERTA EN LAS ZONAS DONDE SE ACOTEN

Ademas, ve riesgo de que encarezca los costes fuera de ellas. Aboga por medidas para impulsar la oferta

El Banco de Espana rechaza el plan del
Gobierno de limitar el precio del alquiler
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38%

J. Rivasés / R. L. Vargas - Madrid

La crisis de la covid-19 podria
agravar las dificultades de los
jovenesylosciudadanos conren-
tas mas bajas para acceder a una
vivienda, ya sea en propiedad o
enalquiler. Es una delas conclu-
siones de un informe del Banco
de Espana, titulado «El mercado
de la vivienda en Espana, 2014-
2019», elaborado por las direccio-
nes generales de Economia y
Estadistica y Estabilidad Finan-
ciera, Regulacion y Resolucion.
Para aliviar esta situacion, el in-
forme aboga por la intervencion
publica del mercado del alquiler,
pero no en los precios. «De entre
las distintas medidas, las que pa-
recen mas efectivas son aquellas
quesecentranenincrementar la
oferta de vivienda en arrenda-
mientoadisposicion delos colec-
tivos mas vulnerables», dice el
informe. Elestudio también abo-
ga por «politicas centradas en
detectar y recalibrar componen-
tes de la regulacién urbanistica
ydel uso del suelo que dificultan
ladisponibilidad de viviendas en
areas tensionadas».

Sin embargo, para el Banco de
Espafia, el control de precios en
areas tensionadas que vaaimple-
mentar el Gobierno no es la solu-
cion. El estudio asegura que aun-
que puede contribuiramitigarlos
problemasdeaccesibilidad y tiene
efecto de forma inmediata en el
gastode ciertos colectivos, noata-
janlas causas subyacentes al pro-
blema de accesibilidad. Ademas,
«puede generar una contraccion

E

adicional de la oferta en las areas
reguladas y aumentar los precios
fuera de ellas».

Las dificultades para acceder a
una vivienda se concentran, se-
glin el informe, en dos grupos es-
pecificos, los jovenes—menores de
35 anos- y las rentas mas bajas.
Por ejemplo, el 38% de los jovenes
se ve obligado a destinar mas de
un 30% de sus ingresos a pagar el
alquiler. Sihan optado porlacom-
pra, el 25% de ese colectivo tam-
bién debe dedicar mas del 30% de
todas sus rentas a hacer frente a
los pagos de la hipoteca.

El Banco de Espana entiende
que la pandemia generara «un
profundo efecto contractivosobre
lasrentas y laactividad economi-
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La institucion
considera

que las ayudas
alavivienda
porla covid-19
podrian
generar
«distorsiones»
en el mercado

en zonas

cay, al menos en el corto plazo,
impactara en la situacion del sec-
tor inmobiliario». Los redactores
delinforme creen quelasmedidas
temporales aprobadas por el Go-
bierno para aliviar la presion fi-
nanciera de los segmentos mas
vulnerables,comolamoratoriade
lashipotecas oelaplazamientodel
pagodelos alquileres, «contribui-
ran a mitigar algunos de estos
efectos en el corto plazo». Sin em-
bargo, dudan de los efectos a me-
dio plazo y advierten sobre el im-
pacto futuro que, por ejemplo, el
aplazamientodealquileres podria
generar, con «distorsiones que
acaben mermando su seguridad
juridica», algo que reduciria el
aumento de la oferta de vivienda

en alquiler, necesaria para absor-
ber una demanda creciente.

El informe repasa la evolucion
del sector de la vivienda en los tll-
timos anos y concluye que, tras la
crisis de 2008, entre 2013y 2019, la
inversion delos hogaresen vivien-
daaument6un47%. Sinembargo,
a partir de mediados de 2018 se
apreciaunamoderacionenel cre-
cimiento. Los visados de obranue-
va cayeron un 4% en 2019, frente
aun incremento del 18% en 2018.
De hecho, esos visados rondaron
10s100.000, que eslaciframasbaja
desde 1990, con excepcion de los
peores anos de la crisis de 2008.

Estancamiento

La inversion residencial en vi-
vienda crece a un ritmo muy len-
to, apenas un 5,7% en 2019, frente
aun 11,4% antes de la tiltima cri-
sis. Otro elemento que confirma
el semiestancamiento es el em-
pleo del sector, que antes de la
covid-19 daba trabajo a 1,3 millo-
nes de personas, la mitad que en
2007. Todo eso se explica, sobre
todo, por el bajo crecimiento de la
poblacion, un 0,5% anual en el pe-
riodo2014-2019, frente al 1% anual
del periodo 1994-2007. Elresultado
es que en 2019 existia un stock de
460.000 viviendas nuevas sin ven-
der, el 80% de las compra-ventas
correspondia a viviendas usada,
y el valor de la vivienda era, en
términos reales, un 30% inferior
al de 2007 y un 17% en términos
nominales. Eso era compatible
con una subida de precios entre
2014-2019, tras el desplome ante-
rior, del 32% real y 26% nominal.



