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ESTUDIO DE BBVA RESEARCH

L.a venta de vivienda se
hundira un 30% en 2023

D. C. MADRID

El afio 2023 serd el del frenazo en el
sector inmobiliario. Asi lo vaticina
BBVA Research en su ultimo informe,
en el que sefnala que «se espera que
las transacciones de vivienda se re-
duzcan alrededor del 30% en 2023».
«Aunque el ajuste sera importante,
las ventas se situaran algo por enci-
ma de las 500.000, un nivel similar al
promedio anual entre 2015-2019», afia-
de el documento.

Las razones que explican esta ci-
fra estimada son varias. «Esto se ex-
plica por el menor crecimiento eco-
némico, tanto nacional como fora-
neo, la subida de los tipos de interés
yla reduccién de los ahorros acumu-
lados durante la pandemia. El mayor
ajuste se concentrara en la vivienda
usadav, sefiala el servicio de estudio
del banco.

Asi las cosas, con los tipos de inte-
rés de referencia ya en el 3,5% y con

la desaceleracién econémica espera-
da para este ejercicio, las previsiones
no son halagiiefias. De hecho, la re-
duccién de la venta de viviendas tam-
bién se traducird en una caida de las
hipotecas concedidas, como ya se esta
viendo en los datos del Instituto Na-
cional de Estadistica (INE) sobre prés-
tamos hipotecarios.

Aun asi, no solo la vivienda usada
experimentara un frenazo en este ejer-
cicio. «La firma de visados de vivien-
da nueva se podria reducir alrededor
del 9% en 2023. Entre los factores que
limitaran el avance de la oferta estan
el incremento del coste de financia-
cioén, el aumento en los salarios, la fal-
ta de mano de obra cualificada, el to-
davia elevado precio de algunos in-
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sumos, el deterioro en las expectativas
de la demanda, asi como la incerti-
dumbre regulatoria», sefiala BBVA Re-
search.

El precio es otro aspecto que tam-
bién experimentara cambios en el pre-
sente anos. El servicio de estudios de
la entidad financiera vaticina que el
precio de la vivienda se mantenga prac-
ticamente constante en 2023 (-0,2%),
«aunqgue en términos reales la correc-
cion seria del 3,9%».

La reduccién de la demanda por el
aumento de los costes de financia-
ciony el empeoramiento de la situa-
cioén econdmica estaran detras de este
frenazo en la escalada de los precios.
«La escasez de demanda afectara ne-
gativamente en la evolucién del pre-

cio de la vivienda. Sin embargo, la ele-
vada inflacién y la relativa escasez de
la oferta compensara, en parte, ese
impacto negativo», desgrana la orga-
nizacion.

Este es el panorama que se espera
para 2023, pero de cara al ejercicio si-
guiente volveria a la senda anterior.
«El sector podria comenzar a mostrar
una nueva reactivacion en 2024 con
aumentos moderados en demanda,
oferta y precios, tras el ajuste del pre-
sente afio y la recuperacién de la eco-
nomia, en un contexto de oferta redu-
cida». Lo que espera BBVA Research
es un alza de precios del 2,5%, un au-
mento de las ventas del 5y del 6% en
cuanto alos visados de obra nueva
para vivienda.



