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NOTICIAS DE UP

Hipotecas manuscritas y con marcha atras

Nuevas normas del mercado de vivienda » Los clientes tendran siete dias para retractarse tras firmar el préstamo y los bancos
no podran imponer la contratacion de otros productos Reforma » Se reforzara el papel de los notarios, que asesoraran al
prestatario Consumidores » Tendran que expresar de forma manuscrita que aceptan y comprenden las clausulas que pueda haber

JOSE LUIS SALINAS MALAGA

M Elestallido delaburbujainmo-
biliaria ylos excesos comerciales
de la banca han dejado en evi-
dencia en estos afos la obsoles-
cencia de los controlesy delale-
gislacion hipotecaria espafola. A
instancias de una obligacién
marcada por la Unién Europea,
el Gobierno prepara ahora una
reforma de la ley para evitar que
situaciones como los pleitos por
cldusulas suelovuelvan arepetir-
se. Serd otra vuelta de tuerca con
la que se persigue proteger a los
consumidores y que, entre otras
medidas, reforzara los procedi-
mientos para verificar que el
cliente hasidoinformadoycom-
prendelo que firma. La normati-
vatambién pondrd coto alasven-
tas vinculadas. Es decir, que el
bancono podra supeditarla con-
cesion del préstamo a contratar
otro producto financiero como
los seguros. Y reforzard el papel
de los notarios. En las siguientes
lineas se resumen algunas de las
principalesnovedades del borra-
dor que ha elaborado el Ministe-
rio de Economia.

) Siete dias de reflexion. Los
consumidores tendran un plazo
desiete dias enlos que podranre-
tractarse del contrato hipotecario
firmado. Es lo que se ha bautiza-
do como «periodo de reflexién»
y se busca que el cliente pueda
evaluaryreposarlas posiblesim-
plicaciones de firmar el crédito y
no tomar decisiones precipita-
das.

» Elpapel delos notarios. Lare-
forma reforzard el papel de los
notarios, cuya imagen también
hasalido danada por escdndalos
como los de las cldusulas suelo.

Las hipotecas a tipo fijo

Datos en %, proporcion de préstamos a tipo fijo sobre el total contratado en 2016
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Sunuevorolsera el de asesoraral
prestatario sobre el contratoy ex-
plicarle las clausulas que pueda
contener. Este asesoramiento
quedard, ademas, documentado
enunactanotarial que notendrd
coste para el consumidor.

> Clausulas manuscritas. Uno
delos mayores puntos de conflic-
to durante los dltimos afios han
sido las cldusulasincluidas en es-
tos contratos hipotecarios, que
han generado una enorme liti-
giosidad. Los jueces han dado la

v

Mas préstamos a
tipo fijo con el
Eurfbor al -0119%

»> El euribor a un afio ce-
rr6 el mes de abril con una
nueva bajada que lo sittia en
una media del -0,119%, lo
que supone un nuevo mini-
mo historico y se traduce en
un ahorro medio de unos 60
euros al afio (cinco euros en
la cuota mensual) para una
hipoteca de 100.000 euros a
tipo variable y en las condi-
ciones mas habituales en el
mercado. Segun datos del
Colegio de Registradores de
la Propiedad, contintia el
avance de la contratacion de
hipotecas a tipo fijo, una
modalidad que los bancos
estan potenciando. Durante
2016, la proporcion de prés-
tamos con tipo fija que se
firmaron en Andalucia fue
del 20,8%, algo por debajo
de la media del pais
(21,76%). El incremento de
la contratacion a tipo fijo fue
de los aspectos mas desta-
cados del mercado hipote-
cario espaiiol en 2016, ya
que en 2015 su peso era solo
del 6,25%. L. 0. MALAGA

razén alos consumidores alegan-
do que no habian recibido la su-
ficiente informacién. Para arre-
glar este desaguisado, los consu-
midores tendrdn que expresar de
formamanuscrita ante el notario
que aceptan y comprenden el

contenido delas distintas clausu-
las contenidas en el contrato,
como ya se hace con las de suelo
por indicacién del Banco de Es-
pana.

» Coto a las compras vincula-
das. La entidad de crédito no po-
drd supeditar la concesién de la
hipoteca a que se contrate otro
producto financiero, como ahora
ocurre de forma habitual. Si se
permitiran las ventas combina-
das: el préstamo se podré ofrecer
por separado o dentro de un pa-
quete acompanado de otros pro-
ductos.

> Freno a las multidivisas. L as
hipotecas vinculadas a otra mo-
nedaextrajera (generalmente ye-
nes o francos suizos) también es-
tan generando un gran nimero
de reclamaciones judiciales. Se-
gun el borrador de la reforma, el
consumidor tendra derecho a
convertir un préstamo que esté
en otra divisa a la moneda en la
que el prestatario reciba sus in-
gresos para evitar los riesgos del
cambio.

» Sin incentivos. La nueva nor-
matambién prohibira quelas en-
tidades financieras vinculen el
sueldovariable de sus trabajado-
res conla colocacién de determi-
nados productos. LaUnién Euro-
peaconsideraque esto puedein-
centivarlas malas practicas entre
los vendedores. .

> Facilidades para pagar antes
de tiempo. El Gobierno también
dard mayores facilidades a los
consumidores que quieran can-
celar el préstamo antes de tiem-
po. Ahora tienen que asumir pe-
nalizaciones.
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