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Ludevid: «La
auténtica VPO ha
de ser de alquiler»

Jordi Ludevid preside el Consejo Supe-
rior de los Colegios de Arquitectos de
Espafia (CSCAE) desde finales de 2009.
Tras unos meses en el cargo, al frente
del 6rgano de representacién de estos
profesionales, que estan sufriendo en
sus carnes las embestidas de la crisis in-
mobiliaria, aporta su visién sobre los
problemas de la vivienda y acerca de
por dénde deberian ir las soluciones. En
este sentido, Ludevid cree firmemente
que el mercado residencial s6lo se equi-
librar4 «potenciando la construccién de

vivienda protegida» y haciendo que ésta .

«sea de alquiler». PAGINA 4
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Jordi Ludevid acaba de estrenar su cargo como pre-
sidente del Consejo Superior de los Colegios de Ar-
quitectos de Espafia (CSCAE) con algunas ideas
como punto de partida en una de las peores épo-
cas para los arquitectos que se dedican fundamen-
talmente a la edificacién residencial. Para em-

pezar, esta convencido de que la vivienda protegi-
da tiene que ser sélo en alquiler y que esta espe-
cialidad y el arrendamiento en general son las dos
claves que pueden equilibrar el mercado. Entre
otras cosas, no se conforma con que el stock se vaya
eliminando, y cree que se debe reactivar el sector

»

inmobiliario con la construccién tanto de viviendas
protegidas como libres. Es igualmente partidario de
la rehabilitacién de la primera residencia, especial-
mente en esta época de crisis y, también, opina que
es el momento de comprar vivienda porque los pre-
cios no van a bajar ya mds de lo que lo han hecho.

otra cosa es el stock de la segunda
residencia insospechadamente ubi-
cada en lugares poco urbanos.

P.- ¢Entonces?

R.~ Propugnamos hacer compatible
una liquidacién progresiva del
stock, pero también poner en mar-
cha el sector, que ahora mismo estd
parado, haciendo bien la vivienda
protegida y construyendo vivienda
libre. Que ésta sea vendible, con
ventajas respecto del stock, porque
cumplirdn nuevas leyes con mas no-
vedades incorporadas. Por tanto,
el promotor puede fabricar nueva vi-
vienda (modesta) que puede tener
una salida en el mercado, porque los
precios del suelo han bajado y ha
podido comprarlo mas barato.

P.—- (Qué tipo de vivienda hay que
empezar a proyectar?

R.- Sin duda, vivienda protegida y
de alquiler, si realmente se quiere
equilibrar el mercado. En realidad,
la auténtica vivienda protegida es la

JORDI LUDEVID

PRESIDENTE DEL CSCAE

«S0lo el alquiler
y la VPO pueden
equilibrar

el mercado»

BENITO MUNOZ
Jordi Ludevid (Barcelona, 1950) es
un perfecto desconocido lejos de
su mundanal ruido, la arquitectu-
ra. En ella es nada menos que el pre-
sidente, desde finales de 2009, del
Consejo Superior de los Colegios de
Arquitectos de Espania (CSCAE). Se
muestra partidario de una consigna
que él mismo se ha inventado pen-
sando en el futuro: «Ponga un arqui-
tecto en su vida». Pero también es
un convencido de que el mercado

«s6lo se puede equilibrar apostando
por el alquiler y la vivienda prote-
gida en arrendamienton.
Pregunta.~ ¢Por qué da la sensacién
de que nadie escucha a los arquitec-
tos? Al menos eso parece si se tie-
ne en cuenta que hay proyectos tan
fuera de lugar como Sesena y deter-
minados desarrollos de la costa.
Respuesta.— Lamentablemente, es
asi. Se han destruido muchos paisa-
jes, se han cometido errores, se han
producido excesos. Creemos que

la arquitectura es cultura, es una
profesién que puede introducir
equilibrio en las necesidades del hé-
bitat humano y hacerlos compati-
bles con los criterios de sostenibili-
dad ambiental que son imprescindi-
bles hoy en dia.

P.- ¢éQué pueden hacer al respecto?
R.- Dos cosas, una tedrica y una
préctica. La tedrica es que la arqui-
tectura deberia ser una politica de
interés publico, que obligue a to-
das las administraciones. Un ejem-
plo préctico seria hacer que los con-
cursos de arquitectura funciona-
ran con criterios arquitecténicos
transparentes y de interés piblico,
porque éste no consiste en comprar
el proyecto mds barato, sino en el
mejor proyecto, de mas interés pu-
blico, a favor de la sociedad, del pai-
saje, de la sostenibilidad...

P.- ¢Cudles son los retos de los ar-
quitectos frente a la crisis?

R.- Un reto interno que es resistir,
sobrevivir. Han cerrado la mitad de
los despachos de Madrid, si no més.
Hay que aprovechar estos momen-
tos para hacer mas formacién, para
reciclarse, para especializarse, para
reorientar la actividad hacia lugares
donde hasta ahora no habia arqui-
tectos. La profesi6n se va a reinten-
tar a si misma en el siglo XXI.

P.- {Cémo?

R.-Se esta haciendo ya. La arquitec-
tura, como la medicina, va a sufrir
un proceso de socializacién. Habra
un arquitecto en cada ayuntamien-

R
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to, en cada empresa, para cada aso-
ciacién de vecinos, para cada man-
zana. Habra un arquitecto en nues-
tras vidas que nos ayude a poner un
poco de salud al habitat humano.
Esto es, a suvez, més humilde, pero
mas ambicioso, més bonito. El futu-
ro de la arquitectura esté en crear
ciudad, no en crear suburbios.

P.- El Minsterio dice que hay un
stock de 700.000 viviendas. ¢Qué
se puede hacer con é1?

R.- Hay que normalizar el sector

«Hay que aprovechar
estos momentos para

hacer mas formacion,
para reciclarse»

«Se debe ir eliminando

el stock y reactivar el
sector haciendo viviendas
sociales y libres»

cuanto antes y para hacerlo no es im-
prescindible vender todo el stock.
Para venderlo pasard mucho tiempo,
porque hay una parte que es muy di-
ficil de vender. Una cosa es tener
stock en Madrid, Barcelona, Sevi-
lla..., que se va a vender relativamen-
te pronto, y ya se estd vendiendo; y

de alquiler.

P.- ¢Es tan dificil conseguir un sec-
tor inmobiliario coherente, en el que
el ciudadano encuentra la casa que
necesita y la pueda pagar sin estar
40 afos con una hipoteca?

R.- Si hubiera habido una politica
sostenida de vivienda puablica en
alquiler todo se habria equilibra-
do. 8i no se prevé vivienda ptblica
de alquiler no hay solucién.
P.-Como arquitecto, iqué le dirfa al
comprador que necesita una vivien-
da? ¢Qué tendria que hacer?

R.- No es mal momento para com-
prar. Eso lo sabe todo el mundo, los
precios han bajado y no caerdn mas.
También es un buen momento para
rehabilitar la vivienda propia.

P.~ El Ministerio de Vivienda se ha
centrado mucho en la rehabilita-
cién. ¢Es ése el camino adecuado?
R.- Estamos a favor de la rehabili-
tacién, pero las dos palabras clave
serfan alquiler y rehabilitacién. En-
traremos en ésta cuando el propieta-
rio espaiiol de una vivienda antigua
se convenza de que invertiren ella es
tan buen negocio como comprar una
nueva. Es decir, que no sélo es un
gasto, sino que su patrimonio au-
menta mas que lo invertido y porque
en el mercado la vivienda vale més.
P.-Aestepasolaviviendalibrevaa
ser un lujo.

R.~Pero ala gente que no pueda ac-
ceder a ellas le va a dar igual si estd
en un buen barrio con dotaciones,
zonas verdes... Incluso relativizara
que viva en alquiler o propiedad.
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