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_ Acudir al arbitraje: una solucién rapida

Profesor de Derecho Civil E| abogado explica las ventajas del arbitraje inmobiliario, especialmente el
institucional, tanto para los interesados como para facilitar la labor de los jueces, al no tener que recurrir alos tribunales.

ENTREVISTA

Con la irrupcién de la crisis  Porque, si su ntimero conti- bueno. Todolo que sea poten-
inmobiliariase han colado,en  ntia aumentando, hay quie- ciar sus garantias es positivo,
las conversaciones habituales  nes opinan que los letrados publicitarlo para que el ciuda-
del ciudadano medio, infini-  pierden apreciables ingre- dano medio lo conozcay sepa
dad de palabras, conceptos, soseconémicos. que se trata de algo muy serio.
términos o figuras juridicas No creo que el abogado re- &Y el papel de los Apis en
que son utilizados general-  duzcasusingresos. Es un pro- el Arbitraje Inmobiliario?

mente con muy escasa preci-  blema de organizacién. Vea- 5Qué es lo bueno del arbi-

sion e ignorancia de su alcan-
ce. Asi ocurre con el arbitraje,
tal como explica Carlos Sua-
rez, catedratico de Derecho

mos: e] abogado prefiere ga-
nar con la satisfaccién del
cliente que ha terminado en
poco tiempo la resolucién de

traje? Que los arbitros sean
quienes entiendan de lamate-
ria correspondiente. Quiz4un
juez, por ejemplo, no entien-

Civil de la Universidad de Pa-  su conflicto y, ademés, cobra- de mucho de propiedad in-
is Vasco, vicepresidente del  réantes porque todo se hade- mobiliaria, porque ha estado
Consejo General delaAboga-  cidido sin retrasos. Y eso tam- dedicado a un juzgado de lo

cia, fundador y presidente de
Lex-Grupo (agrupacion de

biénesdinero. Y quiziseame-
jor “negocio”, desde el punto

despachos de abogados), de vista puramente econémi- abogado, sabe dederechoyde
miembro de la Junta de Go-  co, latransaccion o el arbitraje cuestiones inmobiliarias. Por
biernoy de la comisién ejecu-  que el procedimiento, aunque tanto, estard situado en unasi-
tiva de la Mutualidad de la  la minuta pueda ser un veinte tuacién muy buena para diri-
Abogacia,y que hadesarrolla-  por ciento menor. mir un conflicto que afecte a
do labores de arbitraje entre El ciudadano acudeaun - lapropiedad inmobiliaria.

las més importantes empre-  arbitraje porque se lo reco-  Carlos Suérezes dela 6n Arbitral biliaria de Madrid. ¢Es optimista respecto al
sasespafiolas. Actual es jend: bogad futuro de la Institucion Ar-
el presidente de la Institucion Si, claro, la recomendacién  hay mercado tmico. Las nor- asuntos mercantiles, yporsu-  bitral Inmobiliaria de Ma-
Arbitral Inmobiliaria de Ma-  suele proceder del abogado.  masy reglamentos son enor-  El mundo puesto, los concursos. Tam-  drid?

drid. Cuandosurgeunconflictoca-  memente parecidos. Hay mas empresarial es bién los problemas societa- Si. Conflictos siempre va a

Segtin el profesor Sudrez, - be someterlo voluntariamen-  arbitrajes donde hay més po- - méas proclive al uso rios y de reclamacién de ad-  habery espreciso resolverlos.

“el ciudadano medio no tiene - teaunarbitraje. Yenotrosca-  blacién, légicamente. PP ministradores, sobre todo de  No se les puede pedir a los
Heac ) 2 . . del arbitraje que : . -
concienciadeloqueeselarbi-  sos, se firma un contrato en el ¢Hasta qué punto el arbi- los iculares competenciadesleal. jueces que pongan quinientas
traje. Esmas, lo confundecon  que se incluye previamente traje ofrece garantias? particu Y en este mundo juridico, sentencias, hay que buscar
la mediacién. Incluso piensa  una cldusula para que, si hu- El arbitraje tiene mas ga- 2quiénes son los enemigos 0 otrossistemasy éste esuno de
que el arbitraje es una solu-  biera discrepancia, se aplique  rantias, sobre todo si es insti-  miento. Disponendemésme-  detractoresdel arbitraje? ellos, especialmente si les
ciénmediantelaquesepuede  unarbitraje. tucional. Bueno, desde luego,  dios como la posibilidad de Pienso que aquellos arbi- ~ ofrecemos garantias de apo-
acudir a los tribunales y no ¢Hay muchos juristas en  siempre cabe excepcional-  queunacomisién puedarevi-  tros que lo hacen mal. Esos  yo. Pero tengamos también
considera que sé trata de un  Espafia especializados en  mente encontrarseconunar-  sarloslaudos. son los verdaderos enemigos.  cuidado con una instituciona-
elemento sustitutivo”. derecho arbitral en compa-  bitro parcial. Y también con Dentro del mundo inmo-  En cuanto a los errores, silo  lizacion excesiva que nos lle-

Entonces,y ante estacon-  racion con Europa? un juez parcial. Si el arbitraje  biliario, scudlessonlosasun-  ha dicho un juez, pues lo ha  varia a crear otra jurisdiccién.
fusion, ;qué alternativa tie- Si, y ademas reconocidos s institucional la garantia se  tos que ofrecen mayores di-  dichounjuez. Aveceslos abo- Mucha gente duda sobre
nemis ventajasparaelinte-  en los més altos niveles. Por  focaliza en que la institucién ~ ficultades y cuales son los  gados no nos decidimos a  si es posible recurrir Ia deci-
resado en resolver un con-  cjemplo, enla Cdmarade Co-  se ocupara de seleccionar a=  que mas abundan? convencer a nuestros clientes  sién de un Tribunal Arbitral.
flicto? mercio Internacional. los arbitros que hayan acredi- Las compraventas y los  para que vayan al arbitraje. No cabe recurso. Lo que

Casi habria que hablar de ¢Existelacitedradedere-  tado alguna preparacion es-  arrendamientos. Los arren- ~ Me parece que es un error. . hay, sin entrar en explicacio-
orden cronoldgico, mas que  chodearbitraje? pecial. Pero lamayor garantia ~ damientos que contaban con  Noveorazonablelapeleaque  nes técnicas, es una accién de
dealternativa. Cuando hay un No. El arbitraje tiene dos  sefijaenqueelarbitrosepue-  procedimientosbrevesyrapi-  habia en su momento conlos  nulidad, pero muy tasada, li-
conflicto, lo mejor es que se  aspectos: el contractual y, - daelegirsegineltemadeque  dosse hanido retrasando, co-  jueces, con eso de que “me  mitada, mucho menos que un
resuelva porque las partes  ahora ya menos, el procesal. ~ se trate. En principio, el arbi-  mo consecuencia de que la  quitasun trabajo”. recurso de apelacién.
quieren y eso lo provoca la  Histéricamente, los tratadis-  tro lo designan las partes. Es  justiciano puedesacartodolo A los jueces no solo no les Al ciudadano medio le de-
mediacion. Pero cuandonoes  tas de arbitraje eran procesa-  lonormal. que entra. En cuanto a las  molesta sino que, cuanto me-  sagradabastante el hechode
posible, interviene el arbitra-  listas, pero hoy, no. Las mate- Sino hay acuerdo, seaplica ~ compraventas, proliferan los  jor es el juez, més satisfecho  tener que acudir a un juzga-
je. La mediacién no es mas  riasdearbitrajehanaumenta- el sistema de que cada parte  problemas de construccion. se encuentra con que se solu-  do. ;Es muy diferente acudir
que el intento de que las par-  do y, junto a las mercantiles, elija uno y éstos, a su vez, En tiempos, eran las per-  cionen una serie de proble- . auna Corte, Tribunal o Ins-
teslleguen aunacuerdo. aparecen otras, como las civi-  nombran al tercero y definiti-  mutas, esos contratos donde  mas que le permitan resolver  titucién Arbitral?

Enelarbitrajeactiaunter-  les.Ysehaidoampliandomés -vo. Bien es verdad quesiuno el propietariodeunterrenose  muchomejorlaingente canti- Por supuesto. El hecho de
cero, porque las partes del el espectro de las posibilida-  se somete a una institucién, lo permuta al constructor o dad de casos pendientes que  iraunjuzgadoyaesalgo trau-
conflicto han decidido que  desarbitrales. Sediscutiamu- _ todo se desarrolla con mayor ~ promotor para que cuando lequedan. . maético para infinidad de per-
sea este tercero quien resuel-  cho sobre los criterios de - viabilidad. Pero sise quiereel ~ construya, te reserve un local éCuil es el alcance del  sonas. El arbitraje es un mun-
valadiscrepancia. oportunidad. arbitraje y no hay posibilidad o un piso. El problema se  nuevo ConsejoArbitraldela  do “més amistoso” que el

¢Hay confianzaenelarbi- = Enunasociedad, hayasun-  de entendimiento, el 4rbitro  plantea, pues, conlos asuntos ~ CommumidaddeMadrid? =~ mundo de la jurisdiccién. Y
traje? tos que no son estrictamente  lo habra de elegir el juez de . defuturo. Y este tipo dereser- Es un poco, como hemos  ademas, es confidencial.

Hay una cierta desconfian-  juridicos y no se le puede pe-  acuerdo con una lista facilita-  va es futurible. El promotor  dicho antes, la institucionali- Le pregunto al profesor
za. El mundo empresarial es  dir aun juez que opine sobre ~ da por los colegios profesio-  arriesga y pensaba una cosa,  dad del arbitraje. La creacién  Sudrez, por tiltimo, siun ciu-
més proclive al arbitraje que  algo que no es materiade De-  nales. Es decir, que existen  pero, con el tiempo, piensa  de un consejo en una autono-  dadano que se acoge al Turno
los particulares, quienes pre-  rechoperosiselepuedepedir  una serie de mecanismos, se-  otra. En esta cuestion, las de- - mia es novedoso para mi. Me .~ de Oficio, puede acudir ahora
suponen que labalanzasein-  a un arbitro en una situacién  glinlas circunstancias, savenericias son constantes. parece una buena idea por- - aunarbitraje. Surespuestaes
clinard demasiado a favor de  determinada que sea experto ¢éLos arbitrajes institucio- ¢La crisis inmobiliaria ha  que asi se dota al arbitraje de - negativa. ;Cabria alguna po-
una de las partes. Por ello,]a  enesas cuestiones. nales ofrecen, por tanto, hecho aumentar el mimero  mayor armazon, siempre que  sibilidad en un préximo futu-
superacion de esta descon- &Varia mucho en Espafia  mas confianza a los litigan-  dearbitrajes? 1o pequemos de lo contrario. o, de que a través del Turno
fianza puede centrarseenlos ~ laesenciadeunarbitrajeen-  tes? Noha aumentado sensible- ~ El arbitraje debe tener ensi  de Oficio se llegara a trazar
arbitrajes institucionales. tre unas y otras autono- Subrayemos que lainstitu-  mente. Al menos, yonolohe  mismo, digamos, un nivel de " esta via para dirimir conflic-

¢El abogado es partidario  mias? ) cion se juega también su pro- - notado, personalmente. Lo  flexibilidad organizativay  tos? Los expertos tienen la
o detractor del arbitraje? No, no. Podemos decir que  pio prestigio en ese procedi- que ha aumentado son los ~ procesal. ‘Encorsetarlo no es  palabra,
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social. Y si en ese caso inter-
viene un Api que, ademas es
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